TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
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1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.0 Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) 10.0 Hinweise
pAi\e /(Xjrt dSerhbo_uI]icchfn gttitzgn, d_ej Eoigebiettis Sondergebiet 5.1  Die maximal zuldssige First— bzw. Gebdudehohe (Oberkante Attika) betrdgt 10 m, 10.1 Bodenfunde
n ger ochwenturter otrabe wird restgesetzt gemessen von dem Schnittpunkt der Diagonalen des Gebdudes senkrecht auf die Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den tzlichen Besti
- gesetzlichen Bestimmungen
Als Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO FahrbahnauBenkante der StaatsstraBe an der, der StaatsstraBe zugewandten unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutz—
SO Sonstiges Sondergebiet: Einkaufsmarkt Lebensmittel mit den FassadenauBenkante. behdrde zu melden und die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort unverdndert
dazugehodrigen Nebeneinrichtungen . zu belassen.
5.2 Dachneigung:
Die Verkaufsfldche fiir das brancheniibliche Ergdnzungssortiment wird auf E’Eﬁgilfcohcehr' 12. - gg 10.2  Abwasserbeseitigung
max. 12 % der Gesamtverkaufsfldche beschrdnkt. Flachddcher: o - 7 Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplanes ist im Trennsystem zu entwdssern.
Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses
Emissionskontingente L ¢  , nach DIN 45691 weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) 5.3 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig, gemessen von Oberkante SFh'BTﬁqué%sgquoo‘)derdvzf‘ Dsmnvéﬁlsﬁezrog‘(s die dKG”(]l'bSGt'Ohr]( ist ”t')Cht ZU'C}SS&Q-
noch nachts ( 22.00 — 06.00 Uhr) tberschreiten. Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand. g(laemeindliche Entwdségrung;:sotzung. sind zu beachten, €benso wie die
Emissionskontingente tags und nachts fiir die betroffenen Immissionsorte in dB(A) o4 \?vlifd freelfnellzr;i \\//2?1 Vovggbrﬁgg!;g%rgla?ég e(;rrfrsir(;crl])é.or?ohe von 10 m, Die Einleitung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers stellt eine Benutzung im
Teilfldche i L e tags L ex nachts E ’ Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 des WHG dar und bedarf der Erlaubnis nach
Parkflach 64 49 . § 8, 10 WHG i.V. mit Art. 15 BayWG. Diese wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der
Sgr acne 5 16 6.0 Stellplotze und Gorogen (§ 12 BCIUNVO) zustdndigen Rechtsbehdrde, dem Landratsamt Schweinfurt, zu beantragen.
. . . . _ . 6.1 Stellpldtze und Garagen zum Vollzug des Art. 47 BayBO sind unter Einhaltung der 10.3  Schutzzonenbereich, Hinweise und Einschrdnkungen
Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5 zu erfolgen. Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie die Zahl der _ ‘ _ _ S _
notwendigen Stellpldtze GaStellV, in der jeweils qiiltigen Fassung, zu errichten. (Eje' Eéquwerkenk (Xgullche“BAnll:ngeﬂ) 8'”11 Scfhu’éZZ?nﬁnpirelqha fur dE'Jeb e|nq_qust|m?udqg
: er Bayernwer gemdB Pun .1 erforderlich ist, sind zur Uberpriifung, ob die
2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BOUGB’ § 17 BOUNVO) 70 Einfried Zustimmung erteilt werden kann, die detaillierten Baupldne der Bayernwerk AG vorzulegen.
Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt: : Infrieaungen Beabsichtigte Geldndeniveauverdnderungen sowie die voriibergehende Lagerung von
g : Sl = Erdaushub innerhalb der Schutzzonenbereiche bediirfen einer eingehenden Uberpriifun
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 Geschossflichenzahl (GFZ) 1,4 Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geltndeverlauf anzupassen. hinsichtlich_der erforderlichen Mindestabstinde gemd8 VDE 0210 und sind nur mit
max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse I _Zugelo_ssen sind I;ir]friedungen mit einer Hohe von maximal 2,00 m, vorheriger Zustimmung der Bayernwerk AG zuldssig.
in optisch unauffdlliger Farbgebung. Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und
. g . o . sind deshalb nur mit Einverstdndnis der Bayernwerk AG moglich. Dies gilt auch fir
3.0 Bauweise Ehnfgizc;:?]g?:r;hfggﬂlrllilor?#ern Fg:zrsloezr;ﬁcngeig g;ggtfgétere'gﬁrg x:a?sas}gl]tisntand von 0,50 m voriibergehende MaBnahmen sowie fiir Erdarbeiten im Bereich von Kabelleitungen.
Als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO wird die offene Bauweise , Anpflanzungen innerhalb des Leitungsausiibungsbereiches der Freileitung sind nur mit
festgelegt, wobei die Ldnge der Gebdude mehr als 50 m betragen darf. Erforderliche Zdune sind auf der Innenseite der Randeingriinung bzw. mittig in der Geholzen mit niedrigen Wuchseigenschaften zuldssig.
Nach 50 m ist eine architektonische Gliederung vorzusehen. Randeingriinung zu filihren. Es muss gewdhrleistet sein, dass ein Mindestabstand von 2,5 m zu den
Zuldssig sind Stabgitterzdune oder Maschendrahtzdune, kunststoffummantelt bzw. in Leiterseilen beim groBten anzunehmenden Durchhang in jedem Fall eingehalten wird.
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. den Farben griin und anthrazit. . S . e . .
Bei ungiinstigen Witterungsverhdltnissen konnen Eisbrocken und Schneematschklumpen
. . . . . . o von den Leiterseilen abfallen bzw. muss unter Umstdnden mit Vogelkot gerechnet
4.0 Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen 8.0 Leitungsausubungsbereich der Strom-—Freileitungen werden. Dies ist zu beriicksichtigen im Bereich von Stellpldtzen und Gebduden.
Fir solche witterungs— und naturbedingten Schdden kann keine Haftun
4.1 Die AuBenwdnde sind als Putzfassade, mit Holz oder Sichtmauerwerk zu gestalten. 8.1 Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der tibernommen werde%. g E
Sichtbetonoberfldchen sind bis zu einer GroBe von 30 % der Fassadenfldche zuldssig. Bayernwerk AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden . . . ) ) . . . .
kann, sind der Bayernwerk AG die detaillierten Baupldne vorzulegen. Auf die erhohten Gefahren bei Arbeiten in der Ndhe von elektrischen Leitungen wird
4.2  Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen. Die . . o . qusdriicklich hingewiesen. = . . .
Verwendung von reinweiBer und sehr dunkler Farbe ist nicht gestattet. Fassaden— 8.2 Gebdude oder Fldchen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Die Lagerung von feuergefdhrlichen und explosiven Stoffen im Schutzzonenbereich darf,
verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Klinkerplatten oder Blech sind unzuldssig. bestimmt sind, mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m zum duBeren Leiter ebenso wie das Errichten von Krananlagen im Schutzzonenbereich, nur mit Zustimmung
(dies entspricht regelmdBig einem Abstand von mindestens 7,0 m zum Mast) einhalten. der Bayernwerk AG erfolgen. Bei Sach—, Personen— und Vermdgensschdden, die
o . Saal auch gegeniiber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen
4.3 Glasbausteinfldchen sind unzuldssig. h ..b .D tt .b Nichtbeacht d twend Sicherheitsbed
9.0 Houptobwosserleitungen und Abwasserbauwerke entstehen, Ubernimmt die Bayernwerk AG keine Haftung.
4.4 Zur Bedochung_dorf nur M"tef"" verwendet werden, das Q'Cht zu erhohten L . . . 10.4 Bei der Anlage des Parkplatzes und der Einteilung der Parkfldchen werden
Anforderungen in Bezug auf die Regenwasserbehandlung fihrt. Vorhandene unterirdische Abwasserleitungen und Bauwerke diirfen nur lberbaut verbleibende Restfldchen in die Finarinuna mit einbezogen
Dacheindeckungen sind in den Farben rotbraun oder anthrazit zuldssig. werden, wenn durch einen statischen Nachweis nachgewiesen wird, dass die g g gen.
Standsicherheit gewdhrleistet ist. 10.5 Die AusgleichsmaBnahmen sind auf dem einschldgigen Formblatt zur Erfassung im
Okofldchenkataster ( im Internet unter
http://www.Ifu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster/meldebogen/index.htm)
einzutragen und unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplans in einem Lageplan
M. 1:1000 dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern,
Ref. K 7, Schloss Steinhausen, 95326 Kulmbach zuzuleiten.
10.6 Der § 33 StraBenverkehrsordnung ist bei der Errichtung der Werbeanlagen einzuhalten.
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11.1.1

11.1.2

11.1.3

11.2.1

11.2.11

11.2.1.2

Textliche Festsetzung der Grunordnung

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Kompensationsflichen A 1 und A 2 festgesetzten Fldchen auf den
insgesamt 9.245 m? groBen Teilfldchen der Grundstiicke Fl. Nr. 419 und 420
der Gemarkung Stadtlauringen werden als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Folgende AufwertungsmaBnahmen sind vorgesehen, um eine Frisch—/Feuchtwiese
mit artenreichem Vegetationsbestand, die gleichzeitig Lebensraum fiir biotoptypische
Tagfalter, Kdfer und Heuschrecken ist, zu entwickeln:

- Auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen A 1 und A 2 werden auf den
verbleibenden, derzeit griinlandgenutzten Fldachen von FI.Nr. 419 und 420
durch Oberbodenabtrag flache Geldndemulden geschaffen, in denen sich durch
Ansaat einer geeigneten krautreichen Feuchtwiesenmischung und spdtere
extensive Mahd (1 — 2 mal jdhrlich) vielfdltige feuchte Griinlandstandorte
entwickelt.

- Der anfallende Bodenaushub fiir die Anlage der Geldndemulden ist abzufahren
und ordnungsgemdB zu entsorgen.

- Auf den auBerhalb der Geldndemulden liegenden, derzeit als Griinland
genutzten Fldchen ist die Anlage von mindestens 5 m breiten Frdsstreifen
auf mindestens 50 % der Fldche vorgesehen. Einhalten einer Schwarzbrache
auf den Frdsstreifen. Nach Schwarzbrache Ansaat einer autochthonen,
artenreichen Saatgutmischung zur Entwicklung einer Frisch— bis Feuchtwiese

- Auf den Ausgleichsflachen A 1 und A 2 ist eine dauerhafte extensive
Wiesennutzung mit 2schiiriger Mahd, (1. Mahd im Zeitraum zwischen Mitte
und Ende Juni) mit Beseitigung des Mdhquts und Verzicht auf Diingung und
Pflanzenschutz vorgesehen.

Zuordnung der Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichsfliche auf der 3.720 m? groBen Teilfldiche des Grundstiicks FI. Nr.
420 der Gemarkung Stadtlauringen (A 1) wird den Teilfldchen der Grundstiicke
FI.Nr. 218, 219, 419 und 420 gemdB § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet, auf denen
der Eingriff der Sondergebietsflache Einkaufsmarkt erfolgt.

Die Ausgleichsfliche auf der 5.525 m? groBen Teilfldiche des Grundstiicks FI. Nr.
419 der Gemarkung Stadtlauringen (A 2) wird den Teilfldchen der Grundstiicke
FI.Nr. 218, 219 und 420 gemd8 § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet, auf denen die
Eingriffe der Sondergebietsflache Einkaufsmarkt, der Sondergebietsfldche ,Parkplatz®,
der Festsetzung des FuBwegs und der Festsetzung der Verkehrsfldache erfolgen.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Anpflanzungen im Privatbereich
Zur Baueingabe ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan von einem im Bereich
der Grinplanung tdtigen Planungsbiro zu erstellen.

Pflanzung von standortgerechten Baum—Strauchhecken

Zur Eingriinung sind folgende privaten Griinfldchen mit Pflanzbindung festgesetzt:

— Im Sidwesten, Nordwesten und Nordosten des geplanten Sondergebietes
werden auf einer Teilfldche von FI.Nr. 420 und 419 sowie 219 mindestens
dreireihige llickige Baum—Strauch—Pflanzungen festgesetzt. Dabei werden
ca. 20 % Bdume 2. Ordnung (auBerhalb der Leitungsschutzbereiche)
und ca. 80 % Strducher gepflanzt.

Die verbleibenden Fldchen werden mit einer kraut— und artenreichen Wiesen—
mischung eingesdt und die Fldchen als Extensivwiese 1—2mal jdhrlich gemdht.
Das Mdhgut ist abzutransportieren. Auf Dlingung und Pflanzenschutz ist

zu verzichten (1.454 m?).

— Im Sitidosten von FI.Nr. 218 und 219 ist ein 3 m breiter Eingriinungsstreifen
mit einer niedrigen Strauchpflanzung und einer Reihe von Einzelbdumen
(auBerhalb der Sichtdreiecke) anzulegen (421 m?).

Die Pflanzschemata A und B des Bebauungsplans sind zu beachten.

Pflanzenvorschlagsliste A fur Baum—Strauchhecken auf Privatgrund
Baumarten Ill. Ordnung: PflanzgroBe und —qualitdt: Hei, 2 x v., Hohe 100-125
bzw. 150-200, z.B.:

Feld—Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Wildapfel Malus silvestris

Wildbirne Pyrus communis

Elsbeere Sorbus torminalis
Straucharten:

PflanzgroBe und —qualitat: Str., 2 x v., Hohe 60 — 100, Pflanzraster:
ca. 1T m Abstand der Reihen, ca. 1 m Abstand in der Reihe, z.B.:

Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
WeiBdorn Crataegus monogyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hunds—Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Wasser—Schneeball Viburnum opulus

sowie vergleichbare einheimische Arten

Baumpflanzungen auf der Ostseite des Geltungsbereichs
Auf der Ostseite in dem Pflanzstreifen zur StaatsstraBe werden Laubbdume (Stand—
ort in der Plandarstellung beispielhaft) gemdB Pflanzenvorschlagsliste B gepflanzt.

Pflanzenvorschlagsliste B fur Laubbaumarten auf Privatgrund
PflanzgroBe und —qualitat: H, STU 12 — 14, z.B.

Berg—Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz—Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Vogel—Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur

Vollzugsfrist

Die Ausgleichsflaichen A 1 und A 2 sind mit dem Beginn der BaumaBnahmen auf
dem Grundstiick des Sondergebietes spdtestens in der darauffolgenden Vegetations—
periode herzustellen und dauerhaft gemdB den Vorgaben unter Ziffer 11.1.2

zu unterhalten.

Die verbindlichen Anpflanzungen im Privatbereich auf FIL.Nr. 419, 420 und 218
sind mit dem Beginn der BaumaBnahmen auf dem Grundstiick des Sondergebietes
spdtestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu vollziehen.

Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentiimer ordnungsgemdB im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der
Pflanzung (iiber 10 %) ist auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf
Kosten des Eigentiimers in der bis dahin erreichten GroBe zu verlangen.

Ein Formschnitt der Landschaftsgehdlze ist nicht zuldssig.

Bodenschutz und Bodenarbeiten

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen
Erosion und zum Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.

Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auBerhalb der
Brutzeit der bodenbriitenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Mdrz und Ende
Juli liegen. Falls die BaumaBnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen
Anfang Mdrz und Ende Juli liegen sollen, so missen die betroffenen Fldchen auf
mogliche Neststandorte gepriift werden.

Riickhaltung des Niederschlagswassers

MaBnahmen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers (Zisternen, z. B. zur
Bewdsserung der AuBenanlagen) auf den einzelnen Grundstiicken kdnnen vorgesehen
werden.

Fldchenbefestigung

Zur Verringerung des Oberfldchenabflusses und zur Erhchung der Versickerung des
Niederschlagswassers sind die versiegelten Flachen auf den einzelnen Grundstiicken
so gering wie moglich zu halten.

Die Belagswahl filir die Freifldchen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
gefdhrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf
die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Dies qilt auch bei der Anlage offentlicher Fldchen.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse
zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hofflachen sorgfdltig darauf

zu achten, dass tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und
versickert wird (siehe Merkblatt DWA—M 153; Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser).

Zeitpunkt der Geholzrodungen
Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemdB § 39 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit
der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.098 durchzufiihren.

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ
Geschossfldchenzahl GFZ
Bauweise

maximale Verkaufsfldche

Dachneigung
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Dachform

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete — Sonstiges Sondergebiet: Einkaufsmarkt Lebensmittel
- mit den dazugehorigen Nebeneinrichtungen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO )

I I Zahl der Vollgeschosse

0,8
1400 m?

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO
Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO

maximale Verkaufsflache

a abweichende Bauweise
Baugrenze

————————————— Baugrenze — Stellpldtze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Parkfldche

StraBenbegrenzungslinie

4_ A Ein— und Ausfahrtsbereich als Anschluss anderer Verkehrsfldchen
an die StraBenverkehrsfldchen

5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Vorhandene 20 KV Freileitung oberirdisch mit Schutzzonenbereich

Vorhandene Abwasserleitungen unterirdisch

Vorhandenes Regeniiberlaufbauwerk

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflaichen — Randeingriinung

/. Fldachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 11 des Bebauungsplans sind zu beriicksichtigen.

Fldchen fur MaBnahmen zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T L L L L LT T 1]
B I Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
[ 1T 1 1 1 von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Extensiv genutztes Feuchtgriinland

8. Fldchen fiur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Wasserflachen und Fldachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Laubbdume I. Ordnung (Pflanzenvorschlagsliste B)

Feldgeholz gem. Pflanzschema A

Feldgehdlz gem. Pflanzschema B

ANANNANANNAANADD, Uberschwemmungsgrenze der 2—dimensionalen hydraulischen Berechnung
mit HQ100 = 10,6 cbm/s der WAGU GmbH, 34121 Kassel vom

September 2015.
Retentionsraumausgleich mit 160 cbm.
10. Sonstige Planzeichen

Dieser Retentionsraum ist gem. WHG § 78 Abs. 2 umfang—, funktions—
und zeitgleich mit dem Retentionsraumverlust zu schaffen.

10.1 Festsetzungen

= mmm mmm === === (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

————— Geplante Grundstiicksgrenze

SD / PD / FD satteldach, Pultdach, Flachdach

NN N AN AN AN Anbaufreie Zone gem. Art. 23 (1) BayStrWG, Bauverbot fiir Hochbauten und baulichen
Anlagen jeder Art —ausgenommen Einzdunungen— in einer Entfernung von 15 m
(Ausnahme von 20 m Anbauverbot) vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn.
Die Grundstiicke sind auBerhalb der OD—Grenzen entlang der St 2280 mit tlir— und
torlosen Einzdunungen zu versehen, so dass keine Zugdnge und Zufahrten zu dieser
Seite moglich sind.
Abgrabungen im Bereich der anbaufereien Zonen, die lber die Oberkante der Fahrbahn-—
decke reichen, bedirfen aus Grlinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes
der StraBe einer gesonderten Zustimmung des Baulasttrdgers der StraBe.

Hohenkote der maximal zuldssigen Auffiillung
Die Zwischenhdohen sind Uber die angegebenen Hohenkoten zu interpolieren.

¢ max. 286,80 m NN

10.2Hinweise
[- bestehende Neben— und Hauptgebdude
142/8 best. Flurstiicksnummern

best. Grundstiicksgrenzen
zu entfernender vorhandener Bewuchs

8 zu entfernende Bdume

Hohenschichtlinien alle 0,5 m des natirlichen Geldndes vor Auffillung

L Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc.,
_’,-” ] die mehr als 0,8 m Uber die Verbindungsfldchen der StraBenoberkante hinausragen,
== freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Geldnde ist ggf. soweit abzutragen,
dass die Sichtfreiheit ab 0,8 m Hohe auch unter Berlicksichtigung des Bewuchses
gewdhrleistet ist (siehe auch Art. 26 BayStrWG).

LT Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen.

Die Zugdnglichkeit zu dem vorhandenen Regeniberlaufbauwerk muss
gewdhrleistet bleiben.

Dem Abwasserzweckverband ist vor Baubeginn ein aussagekrdftiger
Planentwurf der inneren ErschlieBung vorzulegen.
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gepl. Boschung

Bodendenkmal gemdB Art. 7.1 DSchG;
Fir Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen, in denen Bodendenkmdler

W vermutet oder den Umstdnden nach angetroffen werden, ist flir die Umsetzung der
MaBnahme eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Es wird auf die Vermutungsfldche silidostlich der Lauer hingewiesen.

PFLANZSCHEMA A
(Baum—Strauchhecke)
Nordseite / Ostseite

Lv |Eu|Eu|EBu|Cs|Cs| Vi|Vi|Vi|EBu|Eu|EBu|Ca]|Lv|Lv
Lv |Lv|Lv|Ca|CB|Cs|Rr|Rr|Vi|Ps|Cs|Cs|AC|Ca|Rr

Ps|Ps|Ps|{Ca|Cs|Rr|Rr|Ps|Ps|Ps|Cs|Rr|Rr|Rr|Rr

Siidseite / Westseite
Ldnge: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m

PFLANZLISTE:  Hei, 2 x v, 0B, Hohe: 125-200 cm
. Str., 2 x v, oB, Hohe: 60—100 cm

Heister:

AC Acer campestre Feld—Ahorn

CB Carpinus betulus Hainbuche

Strducher:

Ca Corylus avellana Hasel

Cs Cornus sanguinea Hartriegel

Eu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lv Ligustrum vulgare Liguster

Ps Prunus spinosa Schlehe

Rr Rosa rubiginosa Weinrose

Vi Viburnum opulus Schneeball

PFLANZSCHEMA B
(Baum—Strauchhecke)
Nordseite / Ostseite

Cm|Cm|Cm|Cs| Vi| Vi |Eu|Eu|Eu|Cs|Cs|Cs|Lv
Cm|Cm|Cs|Cs|Vi|Vi|Eu|Eu|Eu|Eu|Cs|Cs
Lv | ST |Ca|Ca|Ca|Cs|Rr| Vi |[WB|Ca|Ca|Rc|Rc|WA|Lv
Cm|Rr|Rr|Eu|Eu|Ca|Rc|Rc|Rc|Cr

Cm|Rr|Rr|EBu|Ps|Ps|Ps|Rc|Cr|Cr

Slidseite / Westseite
Ldnge: 15,0 m, Breite: 5,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m

Lv | Lv

Ps|Ps|Ps|Cr|Cr

PFLANZLISTE:  Hei, 2 x v, oB, Hohe: 125-200 cm
. Str,, 2 x v. oB, Hohe: 60—-100 cm
Heister:
WA Malus silvestris Wildapfel
WB Pyrus communis Wildbirne
ST Sorbus torminalis Elsbeere
Strducher:
Ca Corylus avellana Hasel
Cm Cornus mas Kornelkirsche
Cr Crataegus monogyna WeiBdorn
Cs Cornus sanguinea Hartriegel
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lv Ligustrum vulgare Liguster
Ps Prunus spinosa Schlehe
Rc Rosa canina Hunds—Rose
Rr Rosa rubiginosa Weinrose
Vi Viburnum opulus Schneeball
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Markt Stadtlauringen

Gemeindeteil Stadtlauringen

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
Sondergebiet "An der Schweinfurter Stral3e™

Der Markt Stadtlauringen hat in der Sitzung vom 20.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans
Sondergebiet "An der Schweinfurter StraBe” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 05.09.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2014 hat in der Zeit vom 12.09.2014 bis 13.10.2014 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2014 hat in der Zeit vom 12.09.2014 bis 13.10.2014 stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2016 wurde mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 beteiligt.

Der Markt Stadtlauringen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.04.2016 den Bebauungsplan gemd8 § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 21.04.2016 als Satzung beschlossen.

Stadtlauringen, den __.__.____

Biirgermeister

Ausgefertigt

Stadtlauringen, den __.

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.__.__ __ gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadtlauringen, den __.

Biirgermeister
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