Markt Stadtlauringen Integriertes Stadtebauliches

Moarkt der Meglic hkeiten Entwicklungskonzept und
Perspektiven fir eine lebendige Ortsmitte Vorbereitende Untersuchungen

Evaluierung und Fortschreibung
Stadtlauringen

Abschlussveranstaltung am 29.10.2025
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Auf dem Weg zur lebendigen Ortsmitte in Stadtlauringen
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Auf dem Weg zur lebendigen Ortsmitte in Stadtlauringen
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Auf dem Weg zur lebendigen Ortsmitte in Stadtlauringen
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Auf dem Weg zur lebendigen Ortsmitte in Stadtlauringen
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Stﬁdtebaufﬁrderung in Stadtlauringen FUr Projekte der Stadtebauforderung
en Kosten in Hohe von 12 Mio. £,

waren 9,4 Mio. € forderfahige
Ausgaben.

- Stadtebauforderung (Bund + Land):
6.75 Mio. €

» EU-Strukturfondsforderung: 4:

60 Projekte wurden umgesetzt.

Insgesamt
| entstanden Kosten in Hohe von 15,7 Mio. €,
60! _ davon gelten 14,35 Mio. € als forderfahig.

—— & 4 Vorhaben befinden sich in Durchfiihrung. i T & e

» Entschéddigungsfonds des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege:
1,21 Mio. €

+ weitere Fordermittel: 1,64 Mio. €

@® 19 MaRnahmen sind noch ausstehend.
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Unterstiitzung fiir private Eigentiimer

Kommunales
Forderprogramm

verwaltet durch die
Gemeinde

pauschal 30 %
Forderung der
forderfahigen
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MaBnahmen
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Maflnahmen
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Mafinahmen
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LEGENDE
Sanierungsgebiet

Neuss Sanierungsgebiet
mmm m Altort Stadtlauringen”
{in Kraft g am )
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Sanierungssatzung

»

»

»

»

Die Sanierung kann geméal § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB weiterhin im sogenannten vereinfachten Verfahren
erfolgen.

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange finden
weiterhin keine Anwendung.

Fir die Durchfihrung der Sanierung wird erneut eine Frist von 15 Jahren festgesetzt.
Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert
werden.

Die Sanierungssatzung tritt voraussichtlich ab Januar in Kraft.

Markt Stadtlauringen

acchitektur + ingenieurbir leth
Morit dar Megiabaiten ge o B perie



Allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB

im Sanierungsgebiet

(9] (O]
Kééﬁféﬁr — | Verkéufer 'S ™~ Kaufvertrag
Ny J/ Erklarung von Gemeinde als
1 o o Vorkaufsberechtigte
Mitteilung an Gemeinde iiber Verkauf ) N
» Kaufvertrag mit Verkdufer
Kaufvertrag I » zu gleichen Bedingungen
2 Monate Frist: Ausiibung Vorkaufsrecht g" o gung
» Ausiibung liegt im
Ermessen der Gemeinde
Prifung Vorkaufsrecht durch Gemeinde
» Verwendungszweck
» Wohl der Allgemeinheit
» nicht zu Vorratszwecken
» Bezug zu staddtebaulicher Mallnahme
l}\:{:: im;ﬂ;;;l‘\fs architektur + ingenieurbaro M perleth

Sanierungsgebiet §

Einkommenssteuergesetz § 7h, 10f, 11a

» Erhohte steuerliche Absetzung bei Gebduden
in Sanierungsgebieten nach § 7h EStG

» Steuerbegunstigungen fur zu eigenen Wohnzwecken genutzten Geb&duden
in Sanierungsgebieten nach § 10f EStG

» Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Gebaude
in Sanierungsgebieten nach § 11a EStG

Hinweis:
Wegen der Besonderheiten des Steuerrechts wird bei MaBnahmen im Sanierungsgebiet eine Beratung durch einen Steuerberater
oder durch eine vergleichbare Institution dringend empfohlen.

Anderungen beim EStG sind zu beachten.
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§ 7h EStG: Erhohte Absetzung

Gebaude in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

Auszug § 7h EStG: ,Bei einem ... Geb&ude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stédtebaulichen Entwicklungs-
bereich kann der Steuerpflichtige ... im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils
bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten flr
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen..”

» Die Abschreibung betragt 8Jahre* 9% =72%+
4 Jahre*7 % =28%
-> iiber 12 Jahre 100 % der Aufwendungen

Beispielrechnung (Geb3ude dient der Einklinfteerzielung):

» Herstellungskosten 360.000 €
» Zuschisse von Kommune -10.000 €
» Nicht anrechenbare Modernisierungskosten -20.000 £
» Anrechenbare Modernisierungskosten 330.000 €
» Abschreibung 1.-8.Jahr(e9%)  je 29.700€ / \
9.-12. Jahr (e 7%)  je 23.100€ ?\“. >
» SteuerermaBigung {mittleres Einkommen) bei ~ 30 % ESt i.M. ( sﬁ‘h/
1.-8. Jahr je8.910 €+
9.-12. Jahr je6.930 € -> |"-99.000 €
Restsumme | 251.000 €
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§ 10f EStG: Steuerbegiinstigungen
fir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und Gebdude in Sanierungsgebieten und stéddiebau-
lichen Entwicklungsbereichen

Auszug § 10f EStG: ,..Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen an einem eigenen Gebdude im Kalenderjahr des Abschlusses
der BaumaBinahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent wie Sonderaus-
gaben abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 7h oder des § 7i vorliegen...”

» Die Abschreibung betrégt iiber 10 Jahre *9 % = 90 %

Voraussetzung: Das Gebaude wird im jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken genutzt oder Teile der Wohnung werden unentgeltlich zu Wohnzwecken diberlassen.

Beispielrechnung (Nutzung fiir eigene Wohnzwecke):

» Herstellungskosten 360.000 €
» Zuschusse von Kommune -10.000 €
» Nicht anrechenbare Erhaltungsaufwendungen - 20.000 €J_\

I

» Anrechenbare Erhaltungsaufwendungen W
» Abschreibung 10 Jahre (9%) je 29.700 € : “?\-

» SteuerermaBigung (mittleres Einkommen) bei ~ 30 % ESt iM. ‘9/
-> .100 €

1.-10. Jahr je8.910 €

Restsumme 260.900 €
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§ 11a EStG: Sonderbehandlung

von Erhaltungsaufwand bei Gebauden in Sanierungsgebieten und stddtebaulichen Entwicklungsbereichen

Auszug § 11a EStG: ,...Der Steuerpflichtige kann durch Zuschiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht
gedeckten Erhaltungsaufwand fir Malnahmen im Sinne des § 177 BauGB an einem im Inland gelege-
nen Gebaude in einem formiich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich
auf zwei bis fiinf Jahre gleichmafig verteilen...”

» Herstellungskosten sofort abzugsfahig

oder

» Verteilung der Herstellungskosten auf 2 - 5 Jahre

Beispielrechnung (Gebaude dient der EinkUnfteerzielung):

» Erhaltungsaufwendungen

» Anrechenbare Erhaltungsaufwendungen

» z.B. Abschreibung 5 Jahre

» SteuerermaBigung (mittleres Einkommen) bei ~ 30 % ESt i.M.

5 Jahre

Markt Stadtlauringen
Mark2 dor Meaghichbaitan

Welche Aufwendungen sind bescheinigungsfahig?

je 13.000 €

je 3.900¢€

->

Restsumme

\'y
-

65.000 €

45.500 €

» Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des § 177 BauGB

architektur + ingenieurbiro M perfeth

» Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen im Sanierungsgebiet, die von der Gemeinde angeordnet

werden (sehr selten).

» MaBnahmen zu deren Durchfiihrung sich der Eigentiimer gegentliber der Gemeinde verpflichtet hat und der
Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebdudes dienen.

Markt Stadtlauringen
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Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB

Mafinahmen dienen den Zielen und Zweck der stadtebaulichen Sanierung und Entwicklung

... insbesondere dann, wenn das Geb&ude nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- &

Arbeitsverhiltnisse entspricht

... oder wenn durch Verschlechterung des Gebaudes

» die bestimmungsmaéRige Nutzung nicht nur unerheblich beeintrachtigt wird,

» die bauliche Anlage nach ihrer &uBeren Beschaffenheit das StraBen- oder Ortsbild nicht nur unerheblich
beeintrachtigt wird oder

» die bauliche Anlage erneuerungsbediirftig ist und wegen ihrer Bedeutung erhalten bleiben soll.

Markt Stadtlauringen ’ —
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Welche Aufwendungen sind nicht bescheinigungsfahig?

»

»

»

»

»

»

»

»

>

Aufwendungen fiir den Erwerb der Immobilie
Laufende Instandhaltung
Sogenannte Luxusmodernisierungen, Aufzugsanlagen

Neubauten & neue Geb&udeteile zur Erweiterung der Nutzfléache, auller wenn zur sinnvollen Nutzung der
vorhandenen Bausubstanz unerl&dsslich

Abriss und Wiedererrichtung von Gebduden und Gebadudeteilen
Ausstattung / bewegliche Einrichtungsgegensténde etc.
AuBenanlagen, Garagen / Carports, Park- und Wascheplatze
Leistungen und Arbeiten, die unentgeltlich erbracht werden

Rechnungsempféanger und Eigentimer sind nicht identisch

AN

Markt Stadtiauringen : . A
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Voraussetzungen bei allen...

» Festgelegtes Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB

» Maflnahmen, die vor dem Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung durchgefiihrt wurden, sind
grundsatzlich nicht steuerlich begtinstigt.

» Festlegung der durchzufiihrenden Malnahmen sowie des einzuhaltenden zeitlichen Rahmens als Grundlage
> Modernisierungsvereinbarung mit Gemeinde
> Grundlage fir eine spatere mogliche Steuerbescheinigung

» Vorlage der Originalrechnungen
> Priifung durch Gemeinde
> Bescheinigung der Gemeinde (iber Bestatigung der Durchfuhrung und Hohe der Aufwendungen

» Bescheinigung gilt als Grundlagenbescheid fiir das Finanzamt
> muss vom Eigentlimer beantragt werden
> Finanzamt hat nur die Priifungsméglichkeit, ob Herstellungskosten oder Erhaltungsaufwand

Tfi;:ti?frfﬂaumﬂ architektur + ingenieurbiire Il perieth

Ablauf Sanierungsmaf3nahme

| Antragsteller i Gemeinde

» Planung der Mafinahme und Dokumentation des Bestands

&) Anruf bei Gemeinde fiir Termin mit Sanierungsberater
Sanierungsberatung

~4 Kostenberechnung v. Architekten oder Angebote der Firmen
m + Plan und / oder MaBnahmenbeschreibung

oA

MODERNISIERUNGSVEREINBARUNG <

LK

v

» Baubeginn erst nach Abschluss der Modernisierungsvereinbarung
» Baudurchfilhrung

» Sammeln aller Rechnungen und Belege

» Fotodokumentation der Malnahmen und des fertigen Zustands

| l Einreichen aller Unterlagen bei Gemeinde

Bescheiderstellung nach Priifung der Unterlagen E

- &
Tfir:g :’ta;t;xnngfun architektur + ingenieurbaro M perleth
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Kommunales Forderprogramm

Kommunales
Forderprogramm

verwaltet durch die
Gemeinde

pauschal 30 %
Forderung der
forderfahigen
Kosten
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Kommunales Forderprogramm

Férderfahige Manahmen an Gebauden innerhalb des Sanierungsgebietes:

» MafBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Gebaude mit ortsbildprégendem Charakter.
» Fassade, Fenster, Tiir und Dach
» Hoftor, Hofeinfahrt, Einfriedung und Aulentreppe

» Anlage und Neugestaltung von Vor- und Hofridumen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes (durch
regionaltypische Begrinung, Befestigung und Entsiegelung)

» Umbau- oder AnbaumaBnahmen, Ersatzbauten, Neubauten

-> Geltungsbereich wird an die Grenze des Sanierungsgebietes angepasst.

Markt Stadtlauringen architektur + ingenieurbiira I perleth
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Kommunales Forderprogramm

Grundsétze der Foérderung:
Die geplante GesamtmalBnahme muss sich an die Vorgaben der Gestaltungssatzung halten

» 4.1 Erhaltung der Grundsticks- und Parzellenstruktur und Stellung der Geb&ude

» 4.2 Dichte und Hohe der Bebauung

» 4.3 Dachlandschaft und Dacheindeckung mit naturroten Beton- und Tonziegeln, keine Flachdacher
» 4.4. geférdert werden ausschlieftlich die geputzten Seitenflachen von Dachgauben und Kaminen

» 4.5 Fassadengestaltung inklusive Sockel

» 4.6 Fenster / Schaufenster / Fensterladen / Sonnenschutz (nur Einbau von massiven Holzfenstern gefordert),
Eingangs- und Treppenstufen aus Naturstein, Geldnder in Holz bzw. Schmiedeeisen

» 4.7 Hauseingénge, -treppen / Tiiren / Tore, (nur Holztlren geférdert)
» 4.8 Hoftore / Einfriedungen

» 4.9 Freiflachengestaltung, regionaltypische Bepflanzung

» 4.10 Erhaltung historischer Werbeanlagen

Markt Stadtlauringen
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Kommunales Forderprogramm

Zuwendungsfahige Kosten, Hohe der Forderung

» Bei sach- und fachgerechter Erfiillung der Gestaltungssatzung
» bei Neubauten der gestalterische Mehraufwand

» Der Markt Stadtlauringen gewahrt je Grundstlick bzw. wirtschaftlicher Einheit einen
Zuschuss in der Héhe von bis zu 30 % der zuwendungsfahigen Kosten,

hochstens jedoch 16.000,00 €

» Eigenleistungen werden nicht gefordert, Sach- und Materialkosten sind hierbei jedoch forderfahig

¥

:Ilf:r{l:t im:;lc;yringen architektur + ingenieurb0ro I pereth

Kommunales Forderprogramm

Antragsteller Gemeinde

% Anruf bei Gemeinde fiir Termin mit Sanierungsberater Q
Sanierungsheratung Q‘

Antrag auf Forderung

» Beschreibung der geplanten Manahme
» Fotos des Anwesens / Objektes vor Malnahmenbeginn
» 2 bis 3 Angebote der Firmen {je nach Hohe der Gesamtkosten) ...

Schriftliche Bestitigung iiber grundsitzliche Forderfihigkeit + Baufreigabe E

Baubeginn erst nach Erhalt der schriftlichen Bestatigung der Gemeinde!

K

Einreichen Verwendungsnachweis

» Auflistung EinzelmalRnahmen mit Kosten
» Rechnungen und Belege
» Fotodokumentation der MaBnahmen und des fertigen Zustands @

l;l;:rél:t 2’:;::;‘&"9:: architektur + ingenieurbiro Ml pedeth



Herzlichen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit! Markt Stadtlauringen
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