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A. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588)
BayRs 2132-1-B, zuletzt gedndert durch § 6 des Gesetzes vom 26. Méarz 2026 (GVBI. S. 75)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Alter Sportplatz”" vom .........

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches:

- Flache WA, = ca. 5.280 m?
- Flache WA, = ca. 3.385 m?

ca. 8.665 m?

Ausschluss von Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind (die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21  zB.

22 zB.0,35

2.3 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
2.3.1 1

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Grundflachenzahl

- WA,-Gebiet = max. zweigeschossige Bauweise (Erd- mit Ober- oder Dachgeschoss)
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- WA,-Gebiet = mehrgeschossige Bauweise (Erd- mit Ober- und Staffelgeschoss)

Das oberste zulassige Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss (SG) auszubilden.
Ein Staffelgeschoss gemaR Satz 1 dieser Festsetzung ist ein Vollgeschoss,
dessen Geschossflache zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden
Geschosses nicht Uberschreitet.

Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der
Vollgeschosse aulder Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber
der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und iber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundflache eine H6he von mindestens 2,30 m haben.

. GH
8,00 m

max. Gebaudehdhe in m ab OK. FertigfuRboden

Die Héhe der Gebaude wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Die Oberkante definiert sich tber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage.
Bei Flachdachern wird die Oberkante bestimmt durch die Oberkante der Attika bzw.
des Dachrandgesimses.

Die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf max. 0,50 m Giber Ok. Straf’enrand
der das Grundstiick erschlieBenden ErschlieBungsstralie (= Strallenbegrenzungs-
linie) nicht Uberschreiten. Der Punkt der Bezugshéhe an der ErschlieBungsstralle ist
durch Planzeichen markiert und festgesetzt.

=

Markierung der Bezugshdéhe an der ErschlieRungsstralle fur Gebaudehohe

Bei ll-geschossiger Bauweise mit z.B. Flach-, Pult- oder flachgeneigtem Sattel- bzw.
Walmdach, ist die Hoheneinstellung des Hauptgebaudes so zu wahlen, dass sich
talseitig kein oberirdisches drittes Geschoss ergeben kann, unabhangig von der
Definition eines Vollgeschosses nach BayBO.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

_ ) 3.1 0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
best. Wasserleitung
3.2 ==r==r==r= Baugrenze
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 6.995 m?
M. 1/1500 M. 1/1500
: PR " 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Perspektive der Bebauung beispielhaft (ohne Rechtskraft) Grunordnung S )
il : StraRenbegleitgriin durch 4.1 Offentliche Verkehrsflachen
Geholzpflanzung/Ansaat; e . . .
sh. Ziffer B.7.1 tnd B.7.3 Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 70 m?
der textlichen Festsetzungen
: O 4.2 Offentliche StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
‘ ;;;st_ Hecke auBerhalb . - Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 1.195 m?
des Geltungsbereiches

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

o[ <

43 === Girallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

textiichen Festsetzungen inneren Durchgriinung; =~ 5. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung
7/ sh. Ziffer B.7.1 der textlichen
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Gehdlzerhalt; ‘ :
h. Ziffern B.7.5

y O‘Lsmd é.?.rgder 5.1 Ver- und Entsorgungsflachen
- textlichen Fest- . . . .

setzungen - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 115 m?

Zweckbestimmung:

Elektrizitat (Transformatorenstation)

Abfallentsorgung (Containerstellplatz)
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6.

6.1

7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.7

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 430 m?

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Privates Pflanzgebot fir Grobdume oder Obsthochstamme, ohne Standortbindung
- Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm
Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 8-10 cm

Offentliches Pflanzgebot fir StraRenbaume, mit Standortbindung, Artenauswahl
gemal Pflanzliste Begrindung (Anlage 1).
- Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm

Je Grundstiick ist mind. 1 Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte Baumarten zu verwenden (sh. Pflanzliste
Begrindung). Bestehende Baume die erhalten werden, kénnen auf das Pflanzgebot
angerechnet werden.

Freiflachengestaltung

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile von 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind
gartnerisch zu gestalten oder als Rasenflachen breitflachig anzusaen. Geeignet ist die
Gebrauchsrasenmischung Standard oder gleichwertig.

Auf privaten Freiflachen sind Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen
unzulassig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen bis zu max. 50 cm Breite um
Haupt- und Nebengebaude.

Dachbegriinung

Hauptgebaude die in Flachdachbauweise errichtet werden, sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen und mit
einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerech-
ten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen 6ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlieRung des Bauge-
bietes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufihren.

Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung des jeweiligen
Grundstiickes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Erhalt von Gehodlzen

Die derart gekennzeichneten Gehdlze innerhalb des raumlichen Bebauungsplan-
geltungsbereiches, sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und im Zuge von
Bauarbeiten durch geeignete MaRnahmen, unter Berlcksichtigung der DIN 18920,
zu schitzen.

: 6oee : Umgrenzung von Fléachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
e e/ Bepflanzungen

° ° i . )

c0000e0 Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca.2.170 m?

Alle Pflegeschnitte und das ,auf den Stock setzen” von Gehdlzen dirfen gemaf

§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02. ausgefuhrt werden;
zuldssig sind jedoch schonende Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

8. Artenschutz

8.1
8.1.1

MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Gefahrdungen geschutzter Tierarten
- Baumfallung/Gehdlzrodung

02

Holzungsarbeiten sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02./29.02. zulassig.

9. Sonstige Festsetzungen

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.6.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Flache Geltungsbereich: ca. 12.800 m?

Abstandsflachen, Abstande
Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude

Unter Beachtung der abstandsrechtlichen Regelungen der BayBO sind Garagen, Car-
ports und sonstige Nebengebaude im gesamten Gebiet auch aulRerhalb der Baugren-
zen sowie als Grenzbebauung zulassig.

Vor den Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur Stralen-
begrenzungslinie vorzusehen.

Die Wandhohe fir Garagen wird auf max. 3,00 m festgesetzt. Als mafigeblicher
Bezugspunkt fir die Wandhéhe der Garagengebaude wird die Oberkante Strallenrand
der das Grundstuck erschlieRenden Planstrale (= StralRenbegrenzungslinie), recht-
winklig und geradlinig gemessen von der Mitte der stral3enseitigen Garagenauflienwand
festgesetzt.

Stellplatze

Fur die Anzahl der Stellplatze gilt die die Stellplatzsatzung des Marktes Stadtlauringen
in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Umgrenzung von Flachen mit zeitlich aufschiebend bedingten Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 3.385 m?
Aufschiebende Bedingung flir die Zulassigkeit der Nutzung

Im WA,-Gebiet ist die Nutzungsaufnahme geman den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes erst dann zulassig, wenn der Schulbetrieb der Friedrich-Riickert-Schule
(Dr.-Burkard-Strale 5) vollstandig aufgegeben wurde.

Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

Gebaudebestand 2. Gebaudebestand innerhalb
des Bebauungsplangel-

tungsbereiches

400/3 derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
3 . MaRzahlen in m
———————————— vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
_———7321=7 Héhenschichtlinien in m 4. NHN (Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung)
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D. Anlagen

bestehende Nutzungen (StralRen, Wege. Graben etc.)

C:}Q) bestehende Gehdlze aulerhalb des raumlichen Bebauungsplangeltungsbereiches
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bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
- Mischwasserkanal
- Wasserleitung

Entwasserung des Baugebietes

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt im Mischsystem, durch Anschluss an
den bestehenden Mischwasserkanal.

Bei Anschlissen an die Kanalisation wird der Einbau von Rlckstausicherungen
empfohlen.

Eine Einleitung von Grund-, Quell und Dréanagewasser, in den Schmutzwasserkanal
ist unzulassig.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser
ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum Trink-
wassernetz, zulassig.

schematische Darstellung geplanter Mischwasserkanal

Grundstiicksnummerierung

Mogliche Bebauung (schematisch)
- Hauptgebaude / Garage

Bodendenkmal

- Untertagige Teile der frihneuzeitlichen Evang.-Luth. Pfarrkirche in Oberlauringen
sowie vermutlich Fundamente mittelalterlicher Vorgangerbauten und Kérpergraber
des Mittelalters und der Neuzeit.

Aktennummer Bodendenkmal

Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
BayDSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
SchloR Seehof, Memmelsdorf, oder die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landrats-
amt Bad Kissingen.

Im Bereich von Bodendenkmalern, sowie in Bereichen wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedirfen gemaf Art. 7.1 BayDSchG, Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

-
+

Schule 17. Feuerwehr

Kirche 19. Friedhof

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Regenwasserbehandlung

Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, sind im
Baugebiet versickerungsfordernde MaflRnahmen flir sauberes Oberflichenwasser
vorzusehen, wie z.B. durchlassige Bauweisen fiir Grundstiickszufahrten und Stell-
platze und die Versickerung von Dachflachenwasser (wasserrechtlich zu behandeln).

Weitere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser kénnen unter
folgenden Links abgerufen werden:

1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fiir
den Grundstiickseigentiimer. Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfligung
gestellt: https://www.bestellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)

Schutz vor Starkniederschlagen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Stark-
regen- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion
(§ 5 Abs. 2 WHG) hingewiesen.

Empfehlung fir die Anlage von Zisternen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen lber ein
getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstlck abzuleiten.
Die MindestgroRe der Zisterne sollte mind. 3 m® je Grundstlick betragen. In jedem Fall
ist in der Zisterne ein Uberlauf vorzusehen, der an den &ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschlielRen ist.

Empfehlung fir bauliche und sonstige technische MalRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB)

Zur Nutzung solarer Energie, wird die Errichtung von Dach-Photovoltaikanlagen auf
den Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude empfohlen (auch in Kombination mit
einer Dachbegrinung).

Empfehlung flir Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher sowie flachgeneigte Dachflachen von Nebengebauden,
Uberdachten Stellplatzen und Garagen mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen (z.B. standortgerechte Graser-/Krautermischung oder Stauden undSedumspros-
sen, mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm).

Empfehlung zur Vermeidung von Gerauschen

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plan-
gebietes durch Luftwarmepumpen, kann mit dem Interaktiven Assistenten zum LAl
Leitfaden des Landes Sachsen-Anhalt ein Beurteilung durchgefiihrt werden:
http://lwpapp.webyte.de/

Empfehlung zur Erkundung des Baugrundes

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefugt:
- Begriindung gemaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB

E. Anmerkungen

Fir den Bebauungsplan ist eine spezielle artenschutzfachliche Priifung erforderlich. Diese wird im Laufe
des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens erstellt und den Unterlagen anschlieRend beigefligt.
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Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2026
BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat)
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Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemafl § 13a BauGB

BEBAUUNGSPLAN

"ALTER SPORTPLATZ"

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
OBERLAURINGEN

MARKT STADTLAURINGEN, MARKTGEMEINDETEIL OBERLAURINGEN
LANDKREIS SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat Stadtlauringen hat in der Sitzung vom 27.02.2025 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Alter Sportplatz" im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB beschlossen (Bebauungsplan der
Innenentwicklung). Der Beschluss wurde am ............. ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............. bis
............. stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............. bis
............. stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............cc..... bis ..o beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ............... biS .o im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im
Internet wurde folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit vorgehalten. Die Unterlagen wurden
in der Gemeindeverwaltung, Zimmer ......, Anschrift: ........ccoceveeienens, wahrend folgender Zeiten .................
bereitgestellt.

6. Die Marktgemeinde Stadtlauringen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Alter Sportplatz" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung
beschlossen.

Stadtlauringen, den .........cccccceveveeenee.

René Schad (1. Blirgermeister) (Siegel)
7. Ausgefertigt
Stadtlauringen, den ..........c.coooveieiennne
René Schad (1. Blrgermeister) (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Alter Sportplatz" wurde am ............ gemaR §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit die-
sem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

Stadtlauringen, den ........c.cccooevienneenne

René Schéad (1. Burgermeister) (Siegel)

STADTLAURINGEN F

Vorentwurf
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Tel. 09725 / 89493-0
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